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Asunto: Recurso de reposicién contra la Convocatoria de ia Asambiea General de
3 de julio de 2021 (RE 698/2021).

Le comunico que, presentado ai Consejo Rector el asunto de referencia, con fecha 26
de junio de 2021, este ha acordado dictar la siguiente resolucion:

Antecedentes:

El propietario, interpone recurso de reposicién ante el Consejo Rector de Ia Entidad
de Conservacion de Eurovillas, todo ello de conformidad al articulo 38.3 de los

Estatutos de 1a Entidad.

Se solicita la desconvocatoria de la Asambiea General Ordinaria convocada para el
proximo dia 3 de julio de 2021, al entender, en esencia, que no se ajusta a derecho, no
resultando de aplicacion la Ley 2/2021, en su disposicion final cuarta, por el que se da
nueva redaccion a los apartados 1 y 2 del articulo 40 del Real Decreto Ley 8/2021 de 4
de mayo, ni en la Ley 8/2021, de 4 mayo, esta Ultima, en lo que respecta al Capitulo I,
medidas extraordinarias aplicabies a Ias juntas de propietarios de las comunidades en

régimen de propiedad horizontal.

Fundamentos:

L3 Entidad de Conservacién de Eurovillas ha venido celebrando sus asambleas anuales
con sujecion y respeto a los Estatutos de Ia Entidad, a través de un sistema, validado ¥
reconocido por la Comunidad de Madrid en mudiltiples resoluciones. La sujecidn y
respeto de este proceso, también ha sido reconocida por los Tribunales, si bien, en
sentencia no firme, anulada posteriormente, por el Tribunal Superior de Justicia, por
entender, gue el sistema no garantizaba la participacién y transparencia.

Fruto de los recursos interpuestos por diversos propletarios, la realidad es que,
actualmente, 1as Asambleas de 13 Entidad de los anos 2016 a 2019, han sido anuladas,
insistiendo el Dictamen 209/2021, de la Comision Juridica Asesora de la Comunidad de
Madrid, al que se alude en el recurso, la necesidad de que, por el Consejo Rector, que
se considera en situacién de interinidad, se convoque la Asamblea, para que cese esta

extraordinaria situacion.
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Por otro lado, nos encontramos con la situacién de excepcionalidad por 1a Pandemia
y las medidas de distanciamiento interpersonal y sanitarias que es necesario cumplir
para ia celebracién de una Asamblea con los grandes aforos que son habituaies en Ia
Entidad, que imponen el cumplimiento de miiitipies requisitos y limitaciones, que
hacen inviable, en la prdctica, celebrar la misma de una forma ordinaria. Habiéndose
solicitado informe al respecto a empresas especializadas, las cuales desaconsejan su

celebracion presencial.

Asi 1as cosas, la Entidad se encuentra, con la siguiente situacién:

- El sistema establecido por l0s Estatutos Yy que se venia aplicando no se puede utilizar,
Por no respetar ia participacion y transparencia.

- NO existe un sistema regulado, ni Estatutario, ni de otro tipo, que permita conocer
con seguridad, como deben realizarse la Asambiea, sin que el Tribunal Superior de
Justicia, ni la Comunidad de Madrid, digan en sus resoluciones, cémo debe hacerse, a
lo mas, mencionan diversos defectos, que permitirfan interpretarlo. En este sentido,
la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de 12 de marzo de 2020, tras explicar que
No 5€ respetan los principios de participacion y transparencia, concluye: “Por dltimo,
no corresponde a la Sala determinar en Qué manera se debe verificar formalmente ese
derecho pues nos debemos limitar a determinar Ia conformidad o no a derecho de la
Sentencia apelada que ha de ser congruente con los pedimentos efectuados en
demanda sin perjuicio de que en ejecucion de Sentenciz se pueda, si no excediera del

contenido del fallo, verificar el cumplimiento de Io decidido”.

- La normativa creada "ex profeso” para dar soluciones a entes colectivos (sociedades,
asociaciones, comunidades de propietarios, etc), en principio no contempla
eéxpresamente a la Entidades de Conservacion, que son entes administrativos, lo que,
cuando menos, plantea la duda de si le resuita de aplicacion, o si pudiera serie por

analogia.

- L3 excepcionalidad de la situacién sanitaria actual existente y las prohibiciones y
limitaciones para la celebracién de reuniones de personas, en especial, cuando los

aforos son muy elevados.

- La _Comunidad de Madrid, los Ayuntamientos Y grupos de propietarios, vienen
mgn_ﬁestando Y reclamando |a celebracién de la Asambiea General de Propietarios,
maxime desde el Dictamen de la Comunidad de Madrid, al que antes nos hemos

referido.

Con esta situacion, juridica y sanitaria, extraordinaria, compleja y falta de regulacion

legal concreta, el Consejo Rector, conjugando todas las cuestiones, ha decidido

convocar la Asamblea a través de un sistema telemadtico, en lo que respecta a los
debates, pero presencial, en Io Que respecta a la asistencia y votacion, del que se ha
informado, previamente, a la Comunidad de Madrid v a los Ayuntamientos de Villar
del 0Olmo y Nuevo Bazt4n, sin que conste oposicion por parte de los dos primeros y
habiendo mostrado conformidad el representante en el Consejo Rector del lltimo,
tras diversas puntualizaciones Y variaciones del sistema propuestas por el mismo Y

aceptadas por el Consejo Rector.
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El que ia acreditacién de la asistencia se realice durante los dias prevics a B misma v ef
mantenimiento de [a urna abierta para votaciones desde {as 10 00 horas nasta 15 16 00
horas del dia, garantiza que no confluyan muchos propietarios ai misms tiemgon,
pudiendo siempre los que lo deseen, esperar 2 Ia terminacién del denate, s
depositar su voto. Por otro lado, 1as votaciones y recuentos, s haran en presendis et
personal de la Entidad, el Notario, 105 observadores y representantes ge 05

Ayuntamientos, por lo que no existen los problemas gue tal sentido expone.

Este sistema, que tiene en cuenta compieja situacién anteriormente expuesta, rew!jta
ajustado a derecho, al respetar la participacion, la transparencia, lo estatilecido en &5
Sentencias y Ordenes de la Comunidad de Madrid, 12 normativa, tanto en G orocess
como en lo sanitario y los Estatutos de la Entidad, resultando 10 wficieraterﬁef?ﬁ
seguro, con las debidas medidas de proteccidn, para el personal y los propietarics de

ia Entidad,

- Resolucion:

El Consejo Rector, reunido con fecha 26 de junio de 2021, acuerda DENEGAR, en bhase
a los fundamentos expuestos, el recurso de reposicion formuladc, entenq'e-'-do
ajustada a derecho la convocatoria de ia Asambiea General de propietarios dei dia 3 ge

julio de 2021.

Seguin establece el articulo 38.3° de los Estatutos de esta Entidad Urbanistica, a partir
de ia fecha de notificacion de este acuerdo, se iniciara un piazo de un mes para poder
formalizar, en su caso, el de alzada ante la Comunidad de Madrid previo 3 ia via

contenciosa.
En Eurovillas a 28 de junio de 2021, atentamente,

H Secretario ;

/ José Ignacio de Ia veg’é



