ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN            
DE LA URBANIZACIÓN EUROVILLAS (ECE)
C/ Diez, s/n
28514 Nuevo Baztán (Madrid) 

Eurovillas,  ________ de ______________de 2013
Muy Sres. Míos:

Don/ Doña: ___________________________________________ mayor de edad, con domicilio en C/Avda._____________________________________________ DNI: _______________ Propietario de la parcela en la Calle/Avd. _______________________________________ nº _____ 
ASUNTO: SOLICITUD DE REGULARIZACIÓN DE LOS PAGOS, INDEBIDOS, SATISFECHOS AL CANAL DE ISABEL II (CYII) EN CONCEPTO “REPARTO CONTADOR GEN”.
EXPONGO:

1. QUE EN LA RESOLUCIÓN Nº1218/2013 DICTADA, Y EN CONCRETO EN SU  FUNDAMENTO DE DERECHO CUARTO, por LA CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACIÓN DEL TERRITORIO de la COMUNIDAD DE MADRID, se fija con meridiana claridad la situación ilegal de la actuación realizada por esta Entidad, así, y en relación con el asunto de referencia se transcriben:

· Pag. 14 párrafo 2º:  … “Ahora bien, la inexistencia de consignación presupuestaria no exime a la Entidad Urbanística de Conservación, Eurovillas, de su deber de hacer frente a sus obligaciones económicas” Como es pagar al CYII la diferencia entre la suma de los consumos registrados en los contadores individuales y el consumo total registrado en el contador general de la Urbanización, conforme a la clausula NOVENA del Convenio 29 de Julio de 1999.  .
· Pag. 14 párrafo 3º ….. “ no puede esgrimirse que la aprobación del Presupuesto de 2010, que no contempla ese gasto, es un acto firme que no ha sido impugnado, ya que la aprobación del mismo estaba condicionada a una previsión que no se ha cumplido”.
· Pag. 14 párrafo 5º “Las previsiones no se han cumplido, el Convenio vigente con el Canal no se ha resuelto, ni se ha suscrito el nuevo contrato en alta, con lo que debería adaptarse el presupuesto a la situación prevista para este supuesto”.
Sobre la base del razonamiento anteriormente expuesto la Dirección General de Urbanismo, efectúa las siguientes consideraciones jurídicas:

· Pag. 14 párrafo último “A tenor de lo establecido en la cláusula novena de 29 de Julio de 199, los pagos por la diferencia de consumo no corresponde a los titulares de contratos secundarios, salvo cuando exista constancia del impago por parte de la Entidad, que es la obligada al pago según el Convenio en vigor. Y ello aún cuando no exista consignación presupuestaria, pues la aprobación de unos presupuestos que no alcanzan para satisfacer todas las obligaciones pecuniarias de la entidad, sea por defecto de previsión, o por cualquier otra circunstancia sobrevenida, no constituye impedimento en Derecho para desatender los pagos de obligado cumplimiento. Por lo tanto, la cuestión no se centra en que los presupuestos sean a no firmes y ejecutivos, sino en que la Entidad Eurovillas ha de responder de la buena gestión de la urbanización, y para ello debe adoptar cuantos acuerdos y medidas resulten necesarios para garantizar el cumplimiento de sus deberes.
· Pag. 15 párrafo 2º “En definitiva, es la Entidad Urbanística Eurovillas a la que corresponde, en todo caso, el abono de las diferencias de consumo examinadas y en el supuesto de incumplimiento del protocolo suscrito en el Convenio, el CYII debería proceder al requerimiento de las correspondientes cantidades a la Entidad, de manera que, tal como indica el informe de la Dirección General de Urbanismo y Estrategia Territorial de 19 de marzo de 2013, solo en el caso de que la Entidad Urbanística no efectuase el abono en periodo voluntario, quedaría justificada la exacción de las cuotas entre los contratos secundarios, sin perjuicio de la regularización posterior de esos pagos, …”.
· Pag. 15 párrafo 3º “En este sentido, y respecto de la admisibilidad desde una perspectiva jurídica de las demandas de compensación planteadas por los actores, aún cuando la principal obligada al pago del concepto “Diferencia de contadores” sea la propia Entidad Eurovillas, .”    
2. ART. 31 DE LOS ESTATUTOS DE LA ECE. Los miembros de la Entidad de Conservación vendrán obligados a :

a) Satisfacer …. la cuantía correspondiente a cada miembro, en función de la cuota de participación que le hubiera sido atribuida y de las previsiones …”
Dado que en el concepto “diferencia de lecturas de contadores”, se incluyen los consumos de agua para riego de jardines públicos, baldeo de calles, limpieza de alcantarillado con los camiones cisterna, consumo de la sede de la ECE, pérdidas de agua por rotura de las tuberías obsoletas y robos por falta de vigilancia de las instalaciones. Todos estos consumos de agua deben ser abonados por TODOS LOS PROPIETRIOS DE LAS PARCELAS DE LA URBANIZACIÓN EN FUNCIÓN DE LA CUOTA DE PARTICIPACIÓN y no solo de los ABONADOS AL CYII. 
3. FUNDAMENTO CUARTO SENTENCIA Nº 319 DEL TRIBUNAL SUPERIOR JUSTICIA.
· Pag. 6 párrafo 2º: … “pero no resulta conforme a derecho que el propietario moroso incurra automáticamente en un recargo del tipo de interés legal del dinero incrementado en tres puntos de la cantidad o fracción no abonada, porque el mismo no tiene sino naturaleza de recargo de apremio …. Porque tales cuestiones afectan al ejercicio de facultades administrativas regladas”. Luego el Art. 35º, 2) de los estatutos no es conforme a derecho y en consecuencia no es legal que la ECE cobre intereses estatutarios en sus recibos.  

SOLICITO: 


En base a lo expuesto, “LA REGULARIZACIÓN DE LOS PAGOS, INDEBIDOS, SATISFECHOS AL CYII”, en concepto de “REPARTO CONTADOR GEN”, desde el mes de junio del 2010 hasta la fecha y sucesivos en caso de tener que seguir asumiendo este pago. Así como la devolución de los intereses estatutarios que me hayan sido cobrados, indebidamente, por las cantidades no abonadas en plazo.
	PAGOS  SATISFECHOS AL CYII”, EN CONCEPTO DE “REPARTO CONTADOR GEN”

	FECHA
	IMPORTE 
	FECHA
	IMPORTE 

	FACTURA
	PARCIAL
	ORIGEN
	FACTURA
	PARCIAL
	ORIGEN

	18/05/2010
	8,70 €
	8,70 €
	22/05/2012
	13,32 €
	205,76 €

	02/08/2010
	15,59 €
	24,29 €
	01/08/2012
	26,43 €
	232,19 €

	31/08/2010
	22,83 €
	47,12 €
	20/09/2012
	31,48 €
	263,67 €

	21/12/2010
	17,97 €
	65,09 €
	08/11/2012
	15,14 €
	278,81 €

	25/01/2011
	8,88 €
	73,97 €
	03/01/2013
	8,83 €
	287,64 €

	22/02/2011
	9,50 €
	83,47 €
	19/03/3013
	8,20 €
	295,84 €

	13/04/2011
	8,02 €
	91,49 €
	27/05/2013
	9,93 €
	305,77 €

	07/06/2011
	11,80 €
	103,29 €
	29/07/2013
	17,35 €
	323,12 €

	26/08/2011
	28,12 €
	131,41 €
	29/08/2013
	25,78 €
	348,90 €

	17/10/2011
	22,57 €
	153,98 €
	08/11/2013 
	            22,10
	371,00 €

	07/12/2011
	16,16 €
	170,14 €
	 
	 
	371,00 €

	25/01/2012
	11,11 €
	181,25 €
	TOTAL AL
	DIA FECHA
	  371,00 €

	16/03/2012
	11,19 €
	192,44 €
	 
	 
	 


Fdo.: _________________________

Entregar en el registro de entrada de las oficinas de la  ECE con una  copia. 


En ECE no hacen copias para devolverlas a los propietarios.   








