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Muy Sra. Nura.:

Tiene entrada en esta Asociacion de Propieiarios de Eurovillas, su escrito nim. 859
de fecha 13.03.96, recibido el dia 24.04.96, con el que solicita informacién en
relacidn con la participacidn de esta Asociacidn en el denominado genéricamente
“proceso de acabado de Eurovillas®, asl como de otras informaciones que desde
nuestro punto de vista consideramos privativas de esta Asociacidn, no obstante, en
consideracidn de las materias sobre las que solicita informacidn, estimamos de gran
interés, concretar los aspectos fundamentales por los que esia Asociacidn de
Propietarios, es parte integrante del referido proceso de acabado, como consecuencia
del cumpliniienio de sus fines, que como Vd. muy bien sabe, fue el mantenimienio,
conservacion y dotacidn de servicios e instalaciones a la Urbanizacion desde su
constitucidn, hasta la creacidn de la actual Entidad Administrativa de Conservacidn,
debiendo recordar, que ésta Gltima Entidad, no se cred por generacion espontdnea,
sino que fue el resultado de la aplicacién de lo previsto en los articulos 68 al 70 del
R.G.U., en concordancia con el Ant® 24 y siguientes del mismo, T

Anies de continuar explicando e informando de los fundamentos de hecho en los que
ésta Asociucion apoya sus derechas y asumid sus obligaciones, es también necesario
recordar, que, el comienzo de las actuaciones se deriva del acuerdo suscrito el 30 de
enero de 1987 entre los Ayuntamientos de Nuevo Baztan y Villar del Olmo, la
Conwnidad Autdnoma de Madrid y esta Asociacidn dz Propietarios, desde cuyo
momento, dan comienzo las actuaciones de derecho precepiivas para el acabado de
Eurovillas, que en orden cronoldgico fueron las siguientes:

1°.- Los Ayuntamientos promovicron la Modificacion del Plan Especial y el
Programa de Actuacion Urbanistica (Art® 41 L.S.0.U.).

2°.- Aprobacidn definitiva del Plan Especial, que implicd la redaccidn del
Proyecio de Reparcelacion. '

39.- Presentacion ante la Comunidad Auténoma de Madrid, Direccién General
de Urbanismo y Medio Ambiente, del Proyecto de Reparcelacidn para su
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5°.- Informes Técnicos sobre alegaciones presentadas por los interesados,
redactados por la Comunidad de Madrid (Art® 109.2 R.G.U).

6°.- Audiencia a interesados pct sus rectificaciones (Art® 109.3 R.G.U.).

7°.- Aprobacion definitiva con modificaciones y notificacidn a los interesados.
Publicidad de la aprobacion definitiva en los Boletines Oficiales.

8°.- Simultdneamente con lo determinado en el punto 3°, se presentd la
propuesta de Estatutos de la Entidad de Conservacidn (Art® 27 del R.G.U.}

9°.- Aprobacidn por la Comunidad de Madrid e inscripcién en el Registro
correspondiente.

10°.- Canstlluadn de la Entidad Administrativa de Conservacidn de
Eurovillas, previa convocatoria fehaciente a todos los afectados.

11°.- Acto de Constitucion de la Entidad de Conservacion en el Palacio de
Congresos de Madrid.

12°.- Elevacién a Escritura Piiblica del Acto Constitucional con los acuerdos
adopiados por la Asamblea y nombramiento del primer Consejo Rector.

13°.- Inscripcion de los acuerdos y nombramientos de las personas
encargadas del Gobierno y Administracion de la Entidad (Ar1® 27 del
R.G.U.).

14°.- De acuerdo con el Art® 131.3 se aportd el proyecio de Estatutos de la
Asociacién Administrativa de Cooperacion.

15°.- Por la Administracién Actuante, se aprobaran los citados Estatutos.

El hecho de que las Administraciones Comunitaria y Locales, suscribieran el acuerdo
incorporando a esta Asociacidn de Propietarios, es derivado de dos elementos
Sfundamentales. El primero, por ser la iinica Entidad, capacitada en el conocimiento
de la Urbanizacidn derivado de su actividad de mantenimiento desde el abandono de
la Urbanizacidn por las empresas promotoras siendo a su vez, la iinica Entidad capaz
de coordinar con los Ayuntamientos y Comunidad de Madrid todas las actuaciones
que el procedimiento administrativo exigla para todo el proceso de acabado como
objetivo comiin. El segundo es consecuente con la realidad de representacidn que esta
Asociacidn tiene con respecio a 1800 propietarios afectados por lo que define el Art®
59.2 del R.G.U. en relacidn con el Art° 122 de la Ley del Suelo y el Art° 66 del
Reglamento.
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De este segundo hecho se deriva la coincidencia de objetivos por esta Asociacidn con
los Ayuntamientos que entre otros, se exigla para la recepcidn, la cesion de la
titularidad de las zonas verdes entre la que estaba la zona verde donde se ubica el
Hotel Posada de Castilla, hoy en poder de ese Ayuntamiento y que fue adquirido por
esta Asociacién en cumplimiento del mandato de las Asambleas que lo autorizaron,
en relacidn con el Art® 46.2 del R.G.U.

Esta Asociacidn, en defensa de los intereses de sus asociados, consolids, segiin consta
en el Proyecto de Reparcelacidn y en concordancia yenel Art® 59 del R.G.U., las
obras de viales, de saneamientos, de suministro de agua, de suministro de energia
eléctrica y de jardiner(a y arbolado en parques, jardines y vias piiblicas que habla
ejecutado desde su creacidn hasta el momento de aprobacidn del citado proyecto en
el afo 1987, quedando pendiente para posterior liquidacidn, las obras y dotaciones
ejecutadas durante los ejercicios 1988 y 1989.

Siendo tratada esta Asociacidn en un plano de igualdad respecto al proceso de
acabado de la Urbanizacidn, con las Administraciones Locales y la Comunidad de
Madrid derivado del acuerdo del 30 de enero de 1987, se aportaron los medios
humanos y materiales necesarios para poner a disposicidn del Ayuntamiento de Nuevo
Bazian la zona verde conocida como el Hotel con sus instalaciones anexas.

Cuanto hemos expuesto, estd acreditado en el Proyecto de Reparcelacién como
aportaciones a cuenta de los gastos de urbanizacién, conforme con el Art® 58 del
RG.U.

Las citadas aportaciones esidn tasadas Y valoradas en dicho proyecto con el siguiente
detalle:

- 337.180.720,- pesetas por realizacidén de obra de viales, saneamiento,
suministro de agua, suministro de energlua eléctrica y jardinerfa, arbolado en
parques jardines y vias piblicas.

- 5.318.100,- pesetas por los terrenos de zona verde del Hotel.

- 51.602.549.- pesetas por las edificaciones de las zonas verdes del Hotel,

- 8.935.710,- pesetas por demoliciones.
Se contempla en el Proyecto de Reparcelacidén una partida de 37.428.894,- pesetas
que corresponden a los gastos de tramitacidn del expediente ante la Comunidad
Attdnoma de Madrid y Redaccidn del citado Proyecto. En relacidén con esta partida

Y con constancia en ese Ayuntamiento , esta Asoclacidn tene aportados una cifra
préxima a los 15.000.000,- pesetas.

Las mencionadas cantidadgs se corresponden con los 403.037. 079, pesetas que esta
Asociacidn tiene aportados en el proceso de acabado de Eurovilla, a la que habran
de sumarse los citados 15.000.000,- pesetas, cantidad que debe ser repercutida y
Jfinanciada por el cien por cien de los propietarios de la Urbanizacién y reintegrada
a la Asociacidén de Propietarios para su liquidacidn al patrimonio de sus asociados.

Las aporiaciones voluntarias de las 98.000.- pesetas a las que hace Vd. referencia
en su escrito, se destinaron a los fines y actuaciones que con anterioridad se han
descrito, siendo esta Entidad, la que de acuerdo con los tmandatos de las diversas
Asambleas tendrd que reintegrar a sus asociados cuando por parte de las
Administraciones actuantes se nos reintegren las aportaciones hechas.

Nos indica Vd. que ese Ayuntamiento debe satisfacer al Registro de la Propiedad de
Alcald de Henares, los honorarios de inscripcidn del Proyecto de Reparcelacién y al
parecer pretenden repercutir su importe a los miembros de esta Asociacidn, que por
olra parte, son los iinicos que han hecho aportaciones, pues bien, entendemos que si
se ponen por Vds. al cobro cuotas para soportar cualquier gasto, deberdn también
repercutir 'y poner al cobro esos 418.037.079,- pesetas que nos adeuda la
Urbanizacién para que de una vez por todas no se cometan mds agravios y sean todos
los propietarios los que asuman sus obligaciones.

En base a los expuesto, la relacién de asociados se corresponde con el cien por cien
de los que en base a los acuerdos de la diversas asambleas tienen debidamente
Justificadas sus aportaciones.

Nos ponemos a disposicidn de ese Ayuntamiento con el fin de aporiar las
colaboraciones que sean oporiunas, en pro de la terminacién de nuestra
Urbanizacidn.

Madrid, a 26 de mayo de 1996.
POR LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS,
EL @SIDENT wve:on%s.

Fdo. Febfiando de
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