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Ayuntamiento de Nuevo Baztan Ayuntamiento de Villar del Olmo

NOTA INFORMATIVA

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE EN LA URBANIZACION
EUROVILLAS

El pasado lunes 11 de septiembre tuvo lugar una sesion informativa en el salon de
actos del Centro Cultural Valmores con objeto de informar a los vecinos acerca de la Adenda
a los Convenios suscritos entre los Ayuntamientos y el Canal de Isabel II.

Muchas fueron las cuestiones suscitadas por vecinos y asoclaciones en relaciéon con la
ejecucion de la red de abastecimiento de agua potable en la urbanizacién Eurovillas y a todas
ellas se traté de dar respuesta. Las cuestiones que de manera mas reiterada se plantearon
fueron las siguientes:

19, Titularidad de la red actual:

Como es conocido de todos, la actual red de distribucion de agua en la urbanizacion es
privada puesto que no se ha producido el acto formal de recepcién. La deficiente
ejecucion de dicha red, que no cumple con los estandares minimos exigibles, ha hecho
imposible su recepcion por los Ayuntamientos. Asi queda acreditado, entre otras, en la
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid 2056/2007, de 18 de diciembre.

Como consecuencia de ello y a la vista del contenido de la Sentencia 72/2016, recaida
en el Procedimiento Ordinario 47/2012 seguido ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo nim. 7 de Madrid, que viene a considerar que en relacién con la gestion
de la red actual, de titularidad privada, la Entidad de Conservaci6n si representa
validamente a los propietarios de Eurovillas, para el Canal de Isabel II resulta preciso
un acuerdo previo y vinculante de los propietarios que garantice su conformidad con la
Adenda. Actualmente, el Unico 6rgano de representacion de los propietarios y de
pertenencia obligatoria es la Entidad de Conservacion de Eurovillas.

Con la firma de esta Adenda los Ayuntamientos promueven la ejecucion de la nueva
red, y a medida que se vaya ejecutando de conformidad con los requisitos técnicos de
Canal se ira recepcionando por los mismos.

En este sentido, el Informe de 5 de julio de 2017, de la Direccion General de Salud
Plblica, de la Consejeria de Sanidad de la Comunidad de Madrid incide en la necesidad
de renovacioén total de la red general de distribucién.



2°, Financiacion de las obras:

Las obras se financlaran con cargo a lo recaudado bimestralmente, por una cuota
suptementaria, a aplicar en las facturas por consumo de agua para aquellas parcelas
que tengan contrato con Canal. Dicha cuota suplementaria se estima en 17 euros
mensuales y se calculara conforme a los coeficientes de participacién, Se prevé un
plazo de amortizacién de 20 afios.

Las contrataciones que surjan con posterioridad a la firma de la Adenda deberén
abonar al Canal el equivalente de cuotas suplementarias que se hubieran abonado
hasta el momento por el resto de las fincas seglin su coeficiente de participacion.

A su vez, y una vez se conozca el coste definitivo de la obra, los Ayuntamientos vienen
obligados a establecer los mecanismos legales necesarios para que aquellas parcelas
sin suministro que no hayan contratado, contribuyan a la financiacién de las mismas.
Los Ayuntamientos ingresaran a Canal las cantidades recaudadas por este concepto,
con indicacion expresa de las fincas que han satisfecho dicho pago, que se imputaran a
la amortizacion de la inversién efectuada.

La posibilidad de emplear cuotas suplementarias para sufragar obras hidraulicas viene
expresamente reconocida en el art. 11.3 de la Ley 17/1984, de 20 de diciembre,
reguladora def abastecimiento y saneamiento de agua en la Comunidad de Madrid.

La ventaja fundamental de este sistema es que permite alargar el plazo de
amortizacién a 20 afios {o que supone una reduccion significativa de la cuota mensual.
Tal y como manifestaron los representantes de Canal, se trata del primer Convenio
que recoge un periodo de amortizacion a 20 afios, siendo lo habitual que se fije a 10
afios o incluso menos. Igualmente, {a cuota media de 17 euros mensuales es la mas
baja que ha existido hasta la fecha de entre ias decenas de Convenios suscritos por

Canal.
39, Aplicacion de coeficientes:

Uno de los caballos de batalla de los Ayuntamientos, en las sucesivas reuniones que se
han celebrado con Canal en los ltimos afios, ha sido la necesidad de garantizar que la
cuota a aplicar respetase el principio de igualdad consagrado en la Constitucién y que
fuesen todos los propietarios fos que pagasen la obra. A tal efecto, se consiguio que la
cuota se caiculase en base a los coeficlentes de participacién de ios propietarios y no
por razén del consumo.

La aplicacién de coeficientes permite a los Ayuntamientos articular los mecanismos
necesarios, una vez se conozca el coste definitivo de la obra, que garanticen que la
totalidad de los propietarios contribuyen a sufragar la misma.

49, Se suscitd que los Ayuntamientos tienen que aportar et 10%:

Unicamente se prevé esta aportacidén del 10% para el caso de emplear contribuciones
especiales en lugar de cuotas suplementarias.

Las contribuciones especiales tienen el inconveniente de que el plazo maximo de
fracclonamiento del pago es de 5 afios. Asimismo, en las contribuciones especiales
para el abono de las obras se aplicaria el tipo general del IVA (21%), mientras que el
sistema previsto en el Convenio permite aplicar el tipo reducido (10%).

Igualimente, los Ayuntamientos no han tecibido un porcentaje del Aprovechamiento
Medic del Sector que justificase dicha aportacion. Las sucesivas leyes del suelo han
introducido en las ultimas décadas la obligatoriedad de ceder un determinado
porcentaje del aprovechamiento patrimonializable en favor del Ayuntamiento




correspondiente. No obstante, dicho porcentaje de suelo patrimonializable nunca se
cedid en el caso de Eurovillas a los Ayuntamientos, tal y como recoge el Proyecto de
Reparcelacién aprobado en su dia por la Comunidad de Madrid.

Los Ayuntamientos habréan de contribuir, en su caso, por aquellas parcelas de
naturaleza patrimonial de su titularidad, excluidas zonas verdes, viales y demas
dotaciones publicas.

59.~ Acuerdo vinculante de los propietarios:

Al tratarse de una red privada, como se sefiala en el punto primero, y por lo alli dicho,
resulta fundamental para el Canal de Isabel II un acuerdo vinculante de los
propietarios prestando su conformidad con la Adenda que se pretende suscribir.

No existe ninglin mecanismo legal en la normativa de régimen local que permita la
celebracién de un “referéndum” entre los propietarios de la urbanizacién ni la creacién
de una asociacion de propietarios de pertenencia obligatoria. A dia de hoy, como
igualmente se ha indicado, es la Entidad de Conservacion de Eurovillas la tnica que,
en representacion de los propietarios, puede solicitar a los Ayuntamientos la firma de
la Adenda.

Nos encontramos ante un momento histérico para la Urbanizacién Eurovillas y, a

criterio de los Ayuntamientos, ante una gran oportunidad para avanzar en favor del interés
general que no se debe desaprovechar. Por ello, consideramos que es fundamental que
los propietarios acudan a la proxima Asamblea de la Entidad de Conservacion a
celebrar el dia 7 de octubre a las 09:00 horas para, si asi lo consideran
conveniente, apoyar la aprobacién de la Adenda, desde todo punto beneficiosa para

sus intereses.

La lectura del borrador de la Adenda puede realizarse en el portal web de ambos

Ayuntamientos. Les recordamos que los Ayuntamientos y Canal han habilitado direcciones de
correo electronico para que los vecinos puedan plantear cualquier duda o sugerencia que

pudiera surgir:

Canal de Isabel II : eurovillas@canaldeisabelsequnda.es

Ayuntamiento de Villar del Olmo: aguaeurovillas@villardelolmo.es

Ayuntamiento de Nuevo Baztan: aguaeurovillas@ayto-nuevobaztan.es
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PRINCIPALES BENEFICIOS DE LA ADENDA IMPULSADA POR LOS AYUNTAMIENTOS

La red de distribucién de agua en la urbanizacién Eurovillas, de titularidad privada, no
cumple con los estandares minimos exigibles. Con la firma de esta Adenda los
Ayuntamientos promueven la ejecucion de la nueva red, y a medida que se vaya
ejecutando de conformidad con los requisitos técnicos de Canal se ira recepcionando
por los mismos. Esto supone que las cargas de los vecinos por el mantenimiento de
la red actual irian descendiendo progresivamente. El plazo estimado para la
ejecucion de las obras es de 5 arfios.

Todos los propietarios contribuiran a la financiacién de la obra, bien a través de la
cuota suplementaria girada por Canal a aquellas parcelas con contrato de suministro, o
bien a través de los mecanismos que establecerdn los Ayuntamientos, para las restantes
parcelas, una vez conocido el coste definitivo de la obra.

A efectos de garantizar el principio de igualdad consagrado en la Constitucion y la
equitativa distribucién de beneficlos y cargas, la cuota suplementaria se calculara con
arreglo a los coeficientes de participacion y no por razon del consumo.

Los intereses se aplicaran una vez transcurrido un periodo equivalente al doble del tiempo
que exista entre la fecha de entrada en vigor de la Adenda y el final de la obra,
estimativamente a partir del décimo al duodécimo afio desde la entrada en vigor de la
Adenda. Es decir, durante aproximadamente 10 aiios los intereses son
subvencionados por Canal.

La ventaja fundamental de este sistema es que permite alargar el plazo de
amortizaciéon a 20 afios lo que supone una reduccion significativa de la cuota mensual.
Tal y como manifestaron los representantes de Canal, se trata del primer Convenio que
recoge un periodo de amortizacion a 20 afios, siendo lo habitual que se fije a 10 afios.

La cuota suplementaria media se estima en 17 euros mensuales, la mas baja que
ha existido hasta la fecha de entre las decenas de Convenios suscritos por Canal.

La firma de la Adenda supone una reduccién del coste de la derrama para los propietarios
desde el momento de la firma. Se admite por Canal un rendimiento del 80% de la red
actual. Es decir, solo se facturaran y repartirdn las diferencias que superen el 20% del
rendimiento. Esto quiere decir que cada usuario sélo pagaria una parte o nada de
lo que paga actualmente por este concepto de reparto. Cuando la red supere el
80% del total de la longitud a construirse, se dejara de aplicar el criterio anterior y nunca
mas se repercutiran las posibles ineficiencias.
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