PROYECTO DE REPARCELACION DE LA
CAS, DENOMINADA "EUROVILLAS" SITUADA EN LOS TERMINOS MUNICIPALES

DE NUEVO BAZTAN Y VILLAR DEL OLMO. (MADRID).
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"CAPITULO I.- MEMORIA

I.1.- CIRCUNSTANCIAS

a) El1 dia 5 de Junio de 1968, la Comisién de Planeamiento y
Coordinacidén del Area Metropolitana de Madrid (COPLACO),
aprobd definitivamente el Plan Especial Ciudad de las Améri-

cas en grado de Plan Parcial.

b) Con fecha 30 de Enero de 1987, se firma un Convenio de Co-
laboracidn Urbanistica entre la actual Consejeria de Politica
Territorial de la Comunidad de Madrid, los Ayuntamientos de
Nuevo Baztan y Villar del Olmo y la Asociacidn de Propieta-
rios de Eurovillas, con objeto de tramitar una modificacidn
del citado Plan Especial estableciendo como sistema de actua-
cién el de Cooperacidn, asi como el consiguiente Proyecto de

Reparcelacidn.

c) La Modificacidén del Plan Especial de Eurovillas fué apro-
bada inicialmente por 1la Comisidén de Urbanismo y Medio Am-
biente de la Comunidad de Madrid el dia 3 de Marzo de 1987, y
definitivamente el 23 de Marzo de 1988.

d) Por su parte, con fecha 20 de Mayo de 1987, se decretd el
inicio del Expediente de Reparcelacidén de oficio por la Admi-
nistracién actuante, realizadndose 1los anuncios oficiales y
notificaciones personales individualizadas a cada uno de los
propietarios registrales que establece el Reglamento de Ges-
tidon Urbanistica que desarrolla la Ley del Suelo, de acuerdo
con las certificaciones recabadas del Registro de la Propie-
dad al amparo del art. 102.1 del citado Reglamento.

El 30 de mayo de 1988, se aprobd inicialmente el Proyecto de
Reparcelacién, quedando justificada la notificacién y publi-

cacidén de anuncios en el Expediente Reparcelatorio.



[ " 1.2.= JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

a) De acuerdo con lo recogido en la Memoria del Plaﬂ}Especial
Modificado, las caracteristicas de la propiedad en la Urbani-
zacidén Eurovillas, en casi 4.000 pequefias parcelas de vivien-
da unifamiliar, la necesidad de formalizar la cesidén de espa-
cios libres y viales, la ausencia de un promotor y la necesi-
dad de garantizar el acabado completo y futura conservacidn,

= hacen preciso concretar el sistema de actuacidén adecuado ju-
l" ridicamente y viable en la practica.

b) De las circunstancias expuestas se deriva la necesidad de

que la Administracidén proceda a la ejecucidén de las obras de

urbanizacién con cargo a los propietarios que deberan apor-

tar, 1libres de cargas, los terrenos calificados por el Plan
Especial como espacios libres de cesidén obligatoria, asi como
los wviales, todo 1lo cual es posible mediante el Sistema de

Cooperacidn previsto en el art. 186 del Reglamento de Ges-

tién, lo que implica la reparcelacidén de los terrenos com-

prendidos en el ambito de la Urbanizacidn (Art. 186.3. R.G.).

En el presente caso, la Reparcelacidn supone la agrupacién o
integracién del conjunto de 1las fincas comprendidas en la
unidad reparcelatoria para su nueva divisidén ajustada al Plan
- a pesar de ello, el Proyecto respeta y mantiene la divisidn
fisica preexistente por no ser contraria a las determinacio-
- nes del Planeamiento - con adjudicacibén de las parcelas re-
sultantes a los propietarios de las primitivas, en proporcién
_2 sus respectivos derechos ( Art.71.R.G.U.).

1{ objetivo fundamental del presente Proyecto de Reparcela-
§i~p-consiste en la "distribucién justa entre los interesados
de los beneficios y cargas de la ordenacidn urbanistica"

Afti*»72.l.a del R.G.), a fin de establecer las cuotas con
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1a “urbanizacibn, Yy a su posterior mantenimiento a“través: de
la Entidad Urbanistica de Conservacidn prevista ‘en:el Plan
Especial. - “ ‘ >,wf

De esa manera, se concretan las indemnizaciones o compensa-
ciones necesarias para que quede plenamente cumplido, dentro
de la unidad reparcelable, el referido principio de la justa
distribucién entre los interesados de los beneficios y cargas
de la ordenacién urbanistica.(Art. 71.42 R.G.U.).

I.3.— PROCEDIMIENTO

En la elaboracién y redaccién del presente Proyecto de Repar-
celacién se han cumplido las determinaciones establecidas en
los Art. 101 y 102 del Reglamento de Gestidén Urbanistica de
la Ley del Suelo, respecto al procedimiento de tramitacidn

del nmismo.

Se inicidé el expediente mediante Orden del Consejero de Orde-
nacién del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de la Comu-
nidad de Madrid, de 20 de Mayo de 1.987 (B.O.C.M. de 13 de
Julio), recabadndose a continuacidén, del Registro de la Pro-
piedad, certificacién de titularidad y cargas de cada una de
las fincas afectadas.

El acuerdo de inicio del Expediente se publicd, ademds en el

'B.0.C.M. ya resefiado, en dos periédicos de difusidn nacional:

ABC y EL PAIS, se expuso en el tablén de anuncios de los dos

..Ayuntamientos implicados, se publicé un edicto en el B.O.E.

del 15-10-87 a efectos de propietarios desconocidos, y se no-
tificé personalmente a la totalidad de los propietarios re-
gistrales con domicilio conocido, requiriéndcles la aporta-
cién de sus titulos, asi como la declaracidén de 1las situa-
ciones Jjuridicas por ellos conocidas y que puedan afectar a
sus fincas (Art. 101 a 103 R.G.).



e Se ha  procedido a la publicacidén del acuerdo en los medios
antes utilizados, y a la notificacién personal a los propie-

| ——— |

tarios de la apertura de un periodo de informacidn piblica de
un mes, a fin de que puedan examinar el expediente y presen-
tar cuantas alegaciones consideren pertinentes (Art. 108 del

Reglamento de Gestién Urbanistica).

Concluido el periodo de informacién piblica, e informadas por
los servicios técnicos de la Administracidén actuante las ale-
gaciones presentadas, procede la apertura de un nuevo periodo
de audiencia de 15 dias para aquellos propietarios afectados
por las rectificaciones que se hubiesen introducido en el
Proyecto. Si estas modificaciones fuesen sustanciales y afec-
tasen a la mayoria de las propiedades, el nuevo periodo de
audiencia lo seria con caracter general y por plazo de un
mes. (Art. 109 R.G.). |

El acuerdo de aprobacidn def1n1t1va reunird los mismos requi-
sitos de publicidad antesxexpresados, y dara lugar al otorga-
miento de nueva escritura: publlca e 1nscr1pc1on de la misma
en el Reglstro de la Propxedad ““cancelandose las hojas regis-
trales correspondientes a las antiquas fincas reparceladas.

I.4.- DESCRIPCION DE LA UNIDAD REPARCELABLE

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 83.b. del Re-
" glamento de Gestidn Urbanistica, la unidad reparcelable lo
’ cohstituye la superficie incluida dentro del ambito definido

. en el plano n2 3 de la Modificacidén del Plan Especial de la
‘Urbanizacién Eurovillas que se concreta en las fincas regis-
trales relacionadas a continuacidn y las fincas segragadas de
dichas matrices:



32.- En anexo n? 1 "CERTIFICACIONES REGISTRALES", obtener se-
guin ese n? de orden el tomo y pagina correspondiente.

En este texto se define la finca aportada conveniente-
mente.

La "CUANTIA AFECTADA" queda definida en forma de "M/2 de SUE-

LO" en su ficha correspondiente.

El proceso pudiera parecer complicado a priori, pero queda
justificado en beneficio de no caer en repeticiones innecesa-
rias de documentos.

B). La naturaleza y cuantia de los derechos aportados por la
Promotora "Terrenos de Espafia, S.A." se concreta en los tex-

tos de superficie de las siguientes fincas matrices:

l.- Finca Registral n® 218

2.- " " ne 220
3.- " " ne 222
4.- " " ne 569
. " " ne 570
.= " " ne 3.144

Estas fincas fueron las matrices basicas sobre las que se
sustentd el Plan Especial "Ciudad de las Américas", aprobado
a finales de los afios 60, y de las que se segregaron y ven-
dieron diversas areas libres y comerciales, y esencialmente
parcelas de uso residencial.



pediente Reparcelatorio tiene como destino el de zonas ver-

des, espacios libres y de viales, etc., pues las parcelas de
uso residéncial segregadas de las matrices fueron extrayendo
y concretando los aprovechamientos edificatorios gque el Plan
habia otorgado a la Urbanizacién. Por otra parte, la Promoto-
ra "Terrenos de Espafia, S.A." en el propio Plan Especial, en
grado de Plan Parcial "Ciudad de las Américas", se comprome-
tié, ya en el afio 1967, a ceder gratuitamente a los Ayunta-

mientos la superficie ocupada porviales y zonas verdes.

En conclusidén, vy como criterio general, se considera que la
cuantia de los derechos gue aporta la Promotora de la Urbani-
zacién "Terrenos de Espafia, S.A." es la suma de las superfi-
cies de 1los restos de fincas matrices de su titularidad, no
contabilizdndose ni las segregaciones efectuadas para uso re-
sidencial o comercial ni las superficies de terreno con des-
tino a zonas verdes, espacios libres y viales, etc., por los
motivos antes expresados, y, por lo tanto, la naturaleza de
los derechos que aporta, una vez descontadas de las matrices
las referidas zonas, tendrd la misma consideracidén que las
parcelas de uso residencial concretadas en el anterior apar-
tado A.-.

C). La naturaleza y cuantia de los derechos aportados por la
Asociacion de Propietarios de Eurovillas, se concreta en:

l.~ La Propiedad de las siguientes fincas:
MUNICIPIO: Nuevo Baztén.

DENOMINACION: Instalaciones Generales del HOTEL.

20.



IWM'W“'” ~ T DESCRIPCION: Finca situada sobre el centro d poliaonéjsbb;e

el que se actia, de forma irregular, linda:

1) Lado N.: con C/D-3.
2) Lado E.: con zona verde.
3) Lado O.: con zona de Bungalows.

‘;’ 4) Lado S.: con zona verde y Bungalows.

I SUPERFICIE: 40.500 m/2.
I CARGAS Y GRAVAMENES:

L a) Hipoteca a favor del Banco Hipotecario de Espafia, S.A, en
- garantia de un préstamo de 10.500.000 pts. de capital intere-
ses de tres anualidades al 11% y 500.000 pts. que se fijan
para Costas, Gastos y Perjuicios, de 10 afios de duracidn a
contar desde el 1 de Abril de 1978, constituida en Escritura
otorgada el 3 de Julio de 1978, ante el Notario de Madrid, D.
José Manuel Gonzalo de Liria, como sustituto de su compafiero

f:ﬁ?:ﬁEBéfE&IBlanquer Uberos y para su protocolo.

_£ Anotaci6n preventiva de Embargo Letra "A", a favor de la
Ent Qad "Laguna Club de Campo, S. A.", para responder de
18.931 pts. demandante de autos de juicio de menor cuantia
uid é"én el Juzgado de 12 Instancia nimero once de los de
~§ajo el nimero 1.770/80-LL, fecha de la anotacién

21.
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R '¢) Hipoteca a favor de la Caja de Ahorros y Monte de=pigdad
S de Madridfmpara,tesponder de 39.500.000 de pts. de principal,

z cinco anualidades de intereses al 16%, 7.900.000 pts. que se
estipulan para Costas y Gastos, y 3.950.000 pts. para intere-

ses de Demora, por un plazo de 5 afios, contados desde el 23
de Enero de 1987, constituida en Escritura autorizada el 23

de Enero de 1987, por el Notario de Alcald de Henares D. An-

gel Hijas Mirén.

d) A-I y A-P.

EDIFICACIONES:

1) Edificio de una sola planta, en forma de "T", cuyos lados
miden respectivamente, linea de mayor longitud 41,50 ms.,
base superior de la "T" 31,50 ms., y base inferior 19,10

ms., Yy encierran una superficie de 913,92 m/2 destinado a
Club Social.

.Piscina de Adultos, de forma rectangular de 33 x 16,60 ms.

Y encierra una superficie de 547,8 m/2.

.1§cina Infantil, de 10,0 x 5,00 ms. y de 50 m/2 de su-
perficie{

tuario de Sefioras, de forma rectangular de 10 x 10,25
de 102,50 m/2 de superficie. ‘




M,

iy

g

TITULARIDAD: Pertenece a la Asociacidn de Propiet,‘?;uﬂmwf'

... rovillas, por compra a la Entidad Gestidén Hotelera, S.A.

(GﬁééROTEL, S.A.) constando inscrita al Folio 45 del Tomo
3.460, Finca 1.288, Inscripcidn 62,

Estos terrenos, al inicio del expediente reparcelatorio
(fecha en 1la que se han de determinar los derechos de los
propietarios afectados, segin el art. 86.3 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica), estaban calificados como de uso depor-
tivo, y no tenian la consideracidén de cesidn obligatoria al
Ayuntamiento, ni tampoco estaban incluidos en los compromisos
de cesibén gratuita que suscribid la Promotora "Terrenos de
Espafia, S. A." con los Ayuntamientos en el afio 1.967. Tenien-
do en cuenta que en la Modificacidn del Plan Especial las re-
feridas fincas constan como de cesidén obligatoria, es necesa-
rio su cuantificacién como derechos aportados a la reparcela-
cidn. Las edificaciones en ella existentes impiden a la Admi-
nistracién concretar los aprovechamientos para dotaciones al
estar agotadas las superficies sobre la que se pueden concre-
tar por estas edificaciones.

Por otra parte, la Asociacidén de Propietarios de Eurovillas
se cred en el afio 1.975 como consecuencia de la necesidad de
realizar obras de urbanizacién, asi como de conservar las ya
existentes, por varios propietarios de la urbanizacién, que
en la actualidad, superan el millar. En este sentido, la Aso-
ciacién realizd en nombre de los referidos propietarios, las
obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua, jardine-

ria, etc. que, conforme con su economia, resultaban mds nece-
sarias.

Dichas inversiones en ejecucién y mantenimiento de las obras
de wurbanizacidén, han de ser consideradas como aportaciones a
cuenta de los gastos de urbanizacién, dado que conforme con
el articulo 58 del Reglamento de Gestién, los propietarios de

23.



-

!

4

gados a sufragar los costes de la urbanlza\

terrenos afectados por una actuacién urbangstlca

a la superfiéle - !
art. 100.5 del referido Reglamento de Gestidn es ablece que
los gastos de urbanizacidén y los proyectos se distribuiréan a
prorrata entre todos los adjudicatarios de las fincas resul-

tantes, con arreglo al valor de éstas.

Las anteriores aportaciones se tasardn y valorarin en el Ca-
pitulo IV al tratar de "la tasacién de los derechos, edifica-
ciones, construcciones o plantaciones que deban extinguirse o
destruirse para la ejecucién del Plan", pues son derechos
aportados que no pueden conservarse en el Patrimonio de sus

actuales propietarios.

D). La naturaleza y cuantia de los derechos que aporta a la
reparcelacién "Laguna Club de Campo, S. A." se concretan en

las fincas y edificaciones que se relacionan a continuacién:
1.- MUNICIPIO: Nuevo Baztan.

DENOMINACION: Zona Verde de PARK SOUTH (Caballerizas).
DESCRIP&ION: Finca situada sobre el centro del Poligono sobre

el gque se actiia, de forma rectangular, presenta los siguien-
tes lados:

_l)uLado N.: en linea de 965 ms., lindando con la calle H-12.

2) Lado S.: en linea de 965 ms., lindando con la calle D-3.
3) Lado E.: en linea de 104 ms., lindando con la calle V-18.

4) Lado O.:en linea de 115,50 ms. lindando con la calle Vv-14.

24.



SUPERFICIE: 92. 265,25 m/2.

—

“"CARGAS Y GRAVAMENES: Se encuentra libre ¢

alguno.

EDIFICACIONES: Zona de Caballerizas: consta de un edificio de
una planta, destinado al alojamiento de caballos, teniendo
los servicios necesarios, como almacén para piensos, bebede-

ros, etc., y ocupa una superficie aproximada de 200 m/2.

Cercano a €1, existe un pequefio edificio de una sola planta,
destinado a BAR, que ocupa una superficie aproximada de 10

m/2 (en ruinas), y una pista polivalente (en ruinas).

TITULARIDAD: Es propiedad de la Entidad "LAGUNA CLUB DE CAM-
PO, S.A.", segin escritura publica otorgada ante el Sr. Nota-
rio D. Carlos Balbotin, en fecha 19 de Octubre de 1.970, con
el nimero 2.151 de su protocolo y se encuentra inscrita en el
Tomo 3.451 del Archivo, Folio 150, Finca n® 1.292, Inscrip-
cioén 12 y 22 del Libro 18 de NUEVO BAZTAN.

. 2.~ MUNICIPIO: Villar del Olmo.

DENOMINACION: Campo de Fatbol.

DESCRIPCION: Finca situada junto al lado S. E. del poligono

sobre el que se actua, de forma sensiblemente trapezoidal y

que presenta los siguientes lados:

1) Lado N.: De unos 250 ms., linda con las fincas 146 - 147 -
148 - 149 - 150 - 151 - 152 - 153, de LA CANADA.

2) Lado S.: De unos 170 ms., linda con las fincas 89 - 90 -
91 - 92 - 93 de CERROS VERDES.

3) Lado E.: De unos 460 ms., linda con la calle V-16.

8N
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122 -
de CERROS VERDES.

SUPERFICIE: 60.000 m/2.

CARGAS Y GRAVAMENES: Esta libre de cargas.

EDIFICACIONES: Antiguo CAMPO DE FUTBOL de 100 x 60, actual-

mente en desuso.

TITULARIDAD: Es propietario de 1la Entidad "LAGUNA CLUB DE
CAMPO", segin Escritura Pablica otorgada en Madrid, ante el
Sr. Notario D. Carlos Balbontin con fecha 16-7-75; se encuen-
tra inscrita en el Flio 97 del Tomo 3.428, Finca 4.296, Ins-
cripcién 12,

3.- MUNICIPIO: Villar del Olmo.

DENOMINACION: CAMPO DE TIRO.

DESCRIPCION: Finca situada en el vértice de S. 0. del poligo-
no sobre el que se actua de forma irregular compuesta de dos
partes. La primera linda:

1) Lado N.: con la zona llamada MONTEVISTA.

2) Lado S.: con Ctra. Provincial de Campo Real a Villar del
Olmo.

3) Lado E.: con camino.
4) Lado O0.: con zona rustica denominada Corrales de Molina;
siendo este lado, aparte de limite de poligono, linea di-

visoria entre los Municipios de Villar del Olmo y Pozuelo
del Rey. Su superficie es de 347.000 m/2.

26.
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1) Lado N.: con LA CANADA.

2) Lado E.: con zona ristica.

3) Lado S.: con Crta. de Campo Real a Villar del Olmo.
4) Lado O0.: con camino.

Su superficie es de 165.235 m/2.

SUPERFICIE: 512.235 m/2.

CARGAS Y GRAVAMENES: Esta libre de cargas.
EDIFICACIONES: Existen en Estado Ruinoso.

TITULARIDAD: Es propiedad de la Sociedad "LAGUNA CLUB DE CAM-
PO, S. A.", segin Escritura Piblica otorgada en Madrid ante
el Sr. Notario D. Carlos Balbontin con fecha 16-7-75, se en-
cuentra inscrita en el Folio 97 del Tomo 3.428, Finca 4.296,

Inscripcidén 18,

El Plan Especial aprobado definitivamente en el afio 1968, vi-
gente al inicio del Expediente Reparcelatorio, calificaba los
terrenos relacionados como zonas verdes de cesidn obligatoria
a los Ayuntamientos. La cesidén de estos terrenos ya habia si-
do comprometida por el promotor de la urbanizacién con los
Ayuntamientos en las mencionadas actas de cesidn gratuita.
Sin embargo, en los afios 70 la Mercantil "LAGUNA CLUB DE CAM-
PO, S.A." comprd a "TERRENOS DE ESPANA, S.A.", una zona verde
de cesidon obligatoria y gratuita al Ayuntamiento.

27.



~Por--ello, ademds de que, por disposicién legal s
rios de suelo afectados por una actuacidn urbanist
obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas de terre-
nos que establece la Ley del Suelo, y que para el suelo urba-
no se han de hacer en favor del municipio, y consistir en la
total superficie de terrenos destinados a viales, parques,
jardines publicos, etc. (Art. 46.1 y 2 del Reglamento de Ges-
tién Urbanistica), y que conforme al Art.86-2 del Reglamento
de Gestidén Urbanistica cuando se trate de suelo urbano, el
derecho de 1los propietarios afectados serd proparcional al
valor wurbanistico de sus respectivas fincas, fijindose como
fecha para determinar el derecho de los propietarios afecta-
dos, la de iniciacidn del expediente,:es por lo que, teniendo
en cuenta que los bienes aportados a la reparcelacidén osten-
tan la naturaleza de bienes de cesidn obligatoria y gratuita
a los Ayuntamientos, su cuantificacién a efectos urbanisti-
cos, conforme requiere el presente proyecto de reparcelacidn,
ha de ser cero pesetas. Son superficies que al tener un des-
tino concreto: cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento,
conforme el Planeamiento han extraido ya los aprovechamientos

lucrativos.

En efecto, el documento integrante del Plan Especial en grado
de Plan Parcial "Ciudad de las Américas" suscrito el dia 13
de diciembre de 1967, entre el Alcalde-Presidente del Ayunta-
miento de Nuevo Baztdn y el promotor de la actuacién"Terrenos
de Espafia, S. A.", contiene la cesién gratuita a los Ayunta-
mientos de las superficies viales y de parques y jardines pi-
blicos. Estos suelos de cesidn, segin la terminologia conte-
nida en la Ley del Suelo del afio 1.956, se corresponden con
los terrenos destinados a viales, parques y Jardines pibli-
cos, zonas deportivas pliblicas y de recreo y expansidén, cen-
tros culturales y docentes y demds servicios piblicos necesa-

rios, contenidos en la Ley del Suelo del afio 1975.
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" " "del Plan Especial "Ciudad de las Américas" aprobad

A mayor abundamiento, la localizacidn de las are&as:.d

1968 se efectua sobre zonas verdes.

<4 Respecto de las edificaciones existentes en las fincas rela-

cionadas, dada la naturaleza juridica de bienes en que se si-
tGan y siguiendo el principio de accesifn, segiin el cual las
edificaciones existentes sobre un predio, seguirdn el destino
de 1la propiedad del mismo, no procede su cuantificacién ni
valoracioén.

Por tanto, no procede realizar cuantificacién alguna de dere-
chos a la Mercantil "Laguna Club de Campo, S. A.", pues sdlo
aporta suelos con destino a zonas verdes de cesidén obligato-
ria y gratuita a los Ayuntamintos y edificaciones no ajusta-
das al planeamiento.

Todo ello, sin perjuicio de las reclamaciones u otras accio-

nes gque pudiera entablar "Laguna Club de Campo, S.A." contra
cuantos terceros considerara pertienentes.

E). La naturaleza y cuantia de los derechos que aporta a la
reparcelacion la Mercantil "CADENA DE RESTAURANTES GRIEGOS,
S. A." (en adelante CAREGA, S.A.), se concretan en:

l1.- Las parcelas de uso residencial cuya cuantia de los dere-
chos aportados se valoraran conforme los criterios estableci-
dos en el apartado anterior A) y cuya relacidén se concreta en
las Fichas de propiedades que se acompafian como Anexo.

2.- CAREGA, S. A. es propietaria de la finca siguiente:

MUNICIPIO: Nuevo Baztén.

DENOMINACION: Zona Verde de BUNGALOWS.
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'DESCRIPCION: Espacios libres existentes

. _zona de BUNGALOWS.

e SUPERFICIE: 16.195,50 m/2.

CARGAS Y GRAVAMENES: Se encuentra libre de cargas y gravéamen
l alguno.

EDIFICACIONES: Se encuentra libre de edificacidén alguna.
TITULARIDAD: CAREGA, S. A. - F.R. n? 1.674.

Esta finca aportada estd calificada como zona verde y espa-
l cios 1libres por el Plan Especial, por lo que, dado que los

Bungalows existentes en 1la zona propiedad de CAREGA, S.A.,
que han sido enajenados por ella, y por tanto, ha extraido
los aprovechamientos que el planeamiento les otorgaba, no se
cuantifican 1las zonas verdes de uso y dominio piblico. Por
otra parte,  respecto a la superficie de la finca calificada
como zona verde privada, como tal se le ha de cuantificar y

adjudicar a la propia entidad aportante.

F). La naturaleza y cuantia de los derechos que aporta a la
reparcelacién 1la Mercantil "PAN EUROPEA DE CONSTRUCCIONES,
S.A." se concretan en la finca matriz registral n? 694, con
una superficie de 57.920 m/2.

A esta finca, que es la matriz del Sector de la Urbanizacién
denominado Posada Castilla, le resulta aplicable todo lo ex-
puesto para la Promotora "Terrenos de Espafia, S. A.", pues
"Pan Europea de Construcciones, S. A." ha segregado y vendido

parcelas de wuso residencial, por lo que de dicha superficie
l no se cuantifica 1la que corresponde a suelos que segun el
Planeamiento vigente al inicio del Expediente Reparcelatorio

« —
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~———Vviales,——pues -las parcelas de uso residencial segre

tiene como destino el de zonas verdes, espaciosidy

‘T\b‘

gadas de
las matrices fueron extrayendo Y concretando los aprovecha-

mientos edificatorios que el Plan habia otorgado a la Urbani-
zacién. Por otra parte, la Promotora "Terrenos de Espafia,
S.A." en el propio Plan Especial en grado de Plan Parcial,
"Ciudad de las Américas", se habia comprometido, ya en el afio
1967 a ceder gratuitamente a los Ayuntamientos las superfi-
cies viales y zonas verdes. Si con posterioridad a dicha fe-
cha, la referida Promotora transmitid a terceros determinadas
dreas calificadas como zonas verdes, estas enajenaciones no
modifican la calificacidn y destino de las mismas, por lo que
no corresponde atribuirles valor alguno.

En conclusién, y como criterio general, se considera gue los
derechos que aporta la Mercantil "Pan Europea de Construccio-
nes, S. A." son las superficies resto de la matriz de su ti-
tularidad, no contabilizindose ni las segregaciones efectua-
das para uso residencial, ni las superficies de terreno con
destino a zonas verdes, espacios libres y viales por los mo-
tivos antes expresados Y, por tanto, la naturaleza y cuantia
de los derechos que aporta, una vez descontadas de las matri-
ces las referidas zonas, tendr3n la misma consideracidn que
las parcelas de wuso residencial concretadas en el anterior
apartado a). .

G). La naturaleza y cuantia de los derechos que aportan a la
reparcelacién 1los distintos propietarios del Centro Comer—
cial, se concretan en los suelos y edificaciones ejecutados
con arreglo al planeamiento, debiéndose cuantificar la cuota
de contribucién a la reparcelacién ponderadamente con su edi-
ficabilidad.
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DESCRIPCION DE PARCELAS RESULTANTES COMO DE DOMIN
PUBLICO. o

Fincas de cesidn obligatoria S/Art. 83.3 L.S.

FINCA ORIGEN APORTADA: Zona verde de POSADA DE CASTILLA.
MUNICIPIO AL QUE SE LE ADJUDICA: Nuevo Baztan.
DENOMINACION: Zona verde Publica n¢ 13.

DESCRIPCION: Conjunto de Zonas Verdes que dan a la C/ POSADA
DE CASTILLA.

SUPERFICIE: 10.570,25 m/2.
EDIFICACIONES:
USO SEGUN PLANEAMIENTO: Zona verde de Uso Publico.

EDIFICABILIDAD: 0,01 m/2/m/2.
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TyLO IV.- TASACIONES Y VALORACIONES DE DERECHOS APORTADOS

QUE DEBAN EXTINGUIRSE CON LA APROBACION DEL PROYECTO DE RE-
PARCELACIQN.

IvVv.1l.- Introduccidn.

El presente capitulo tiene como objeto la tasacidn y valora-
cién de todos aquellos derechos aportados, incluidos en el
capitulo 1II "Relacidn de propietarios e interesados, con ex-
presién de la naturaleza y cuantia de su derecho", que de al-
guna forma resultaren disconformes con las determinaciones
del Plan Especial Modificado, implicando su ejecucidn la ex-
tincidén o destruccidén de dichos derechos (art.82.1.d. Regla-
mento de Gestidn Urbanistica).

La tasacidn y valoracién de dichos derechos aportados se haria
respecto de los terrenos de cesidn obligatoria previstos por
el Plan Especial Modificado, que no tenian este caricter en
el Plan Especial primitivo, asi como de todas y cada una de

las construcciones e instalaciones ubicadas sobre los mismos.

La extincidn y posible demolicién posterior de ciertas cons-
trucciones e instalaciones, viene dada, no por una clara in-
compatibilidad de uso o desajuste de los aprovechamientos
edificatorios existentes respecto de la ordenanza aplicable,
sino por el hecho de que la pervivencia de dichas construc-
ciones e instalaciones bajo distinta titularidad de la que
detentardn los terrenos de cesién obligatoria, implicaria la
imposibilidad de que, por parte de la Administracién recepto-
ra de los citados bienes, se concreten dichos aprovechamien-
tos, al estar agotados éstos por la edificacién existente.
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TTIV.2.= Criterios generales.

La tasacidn y valoracidén de los derechos aportados se reali-
zara de forma especifica entre suelo, edificaciones y obras
de wurbanizacidon, dado el claro caracter diferencial de 1los

mismos.

IVv.2.1.- De los Terrenos.

En primer 1lugar, se efectila la tasacidn y valoracidén de los
terrenos en funcidén de su valor urbanistico (art. 105 de la
Ley del Suelo, en su relacidén con el art. 103 del mismo tex-
to), wutilizando como parémetro base para ello la superficie
edificable maxima correspondiente a cada uno de ellos, en re-
lacién con la superficie edificable global de la Unidad Re-
parcelable. Como valor m2 suelo se considera el obtenido como
media ponderada del precio medio de las Gltimas transacciones
efectuadas en el ambito de la misma, al inicio del Expediente

Reparcelario.

El establecimiento del anterior criterio viene dado por la
imposibilidad formal de utilizar cualquiera de los otros pro-
cedimientos previstos con tal finalidad por la Ley del Suelo
Y el Reglamento de Planeamiento.

Con carécter indicativo se enumeran dichos criterios :

a.- En el articulo 105 de la Ley se manifiesta la forma de
_obtener el valor urbanistico de los terrenos que en su apar-
tado "1" expone que "se determinard en funcidén del aprovecha-
miento que corresponda a los terrenos segin su situacidn,
conformz al rendimiento que a dicho aprovechamiento se atri-
buya a efectos fiscales al iniciarse el expediznte de valora-
cién".
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Asl pues, en principio el valor urbanistico d ~¥£E£§§£§h° po-

~dria estar en funcidn de cualquier valoracién fiscal de dicho

terreno; sin embargo, el apartado 2 de dicho articulo exige
ademds que para su consideracidn, dichas valoraciones deberén
haberse obtenido teniendo en cuenta el aprovechamiento de la
ordenacidén vigente, segin las especificaciones gue respecto
al mismo (aprovechamiento) se exponen en el referido apartado

2 para cada tipo de clasificacidn de los terrenos.

AlGn cuando todas las valoraciones fiscales de un terreno, se
hubieran obtenido cumpliendo lo exigido en el apartado 2 del
art. 105 de la Ley del Suelo, la eleccidén de una de ellas co-
mo valor urbanistico, que no seria la mads elevada, pues si lo
quisiera 1la Ley lo hubiera indicado expresamente, Unicamente
podria desprenderse de la palabra "rendimiento" del apartado
1 del mentado art., que si se entiende como "renta fiscal pe-
riédica"™ es la valoracidén de la contribucién territorial ur-
bana la preferente, al ser anual, y las restantes ser espora-
dicas.

Por tanto, si la contribucién territorial urbana se ha deter-
minado conforme exige el art. 105 de la Ley en sus dos apar-
tados, su valoracidén seréan los valores urbanisticos, y si no
lo ha sido habrad que considerar, para un terreno concreto sus

condiciones intrinsecas.

b.- Esta apreciacidén en cuanto a la preferencia de la valora-
cién de la contribucién territorial urbana, se ha ratificado
por el art. 145 del Reglamento de Gestidn Urbanistica (Real
Decreto n2 3.288/78 del 25 de Agosto).

Sin embargo, requiere su apartado a, que los "valores béasi-
cos" de dicha contribucidén se hayan obtenido conforme a las
condiciones de uso y volumen del planeamiento urbanistico vi-

gente en el momento de fijarse la valoracién, y que ademis,
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Es decir, que se afiade una condicién mas, la del apartado b,
respecto al plazo de 5 afios, puesrla del apartado a puede
equipararse para la contribucién territorial urbana a lo exi-
gido en el apartado 2 del art. 105 de la Ley del Suelo en
cuanto al aprovechamiento.

€.- Centrandose en la problemdtica de Eurovillas, concurre la

circunstancia de estar enclavada en dos términos Municipales,
Nuevo Baztan y Villar del Olmo. El primero de ellos con médu-
los bésicos de suelo aprobado en 1985, y el segundo en el
mismo caso pero en el afio 1.987.

Respecto de Nuevo Baztdn cabe sefialar por tanto que al haber
sido aprobadas definitivamente las Normas Subsidarias, dejan
sin efecto los valores basicos de suelo, aprobados con ante-
rioridad a 1los mismos y, por consiguiente, estariamos en la
hipotesis del art. 145-A del Reglamento de Gestidén que anula
el criterio de contribucidn territorial como punto de partida

para el calculo del valor basico.

Respecto a Villar del Olmo, tampoco podemos tener en cuenta,
el wvalor atribuido a efectos de la contribucién territorial
urbana, por cuanto nos encontramos en el supuesto del art.
145 del citado cuerpo. legal, por consiguiente, y como conclu-
sién para ambos términos podemos considerar lo indicado en el
art. 146 del R.G. ya citado por cuanto han variado las cir-
cunstancias del planeamiento.

d.- Asi pues, volviendo al punto a.-, dado que la valoracidn
de la contribucién territorial urbana no puede considerarse,
nos encontramos en el supuesto establecido en el art. 146 c
donde nos fija para suelo URBANO que el valor urbanistico de
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.los

terrenos se obtendrd segin el aprovechamie

'”por"ei “Plan. S

Este Plan no es otro que el propio Plan Especial, Ciudad de.
las Américas, punto de partida del expediente reparcelatorio,
reconociéndose los distintos derechos a los propietarios en
funcién de la ordenacidn de dicho Plan, tal y como establece
el art. 86.3 del Reglamento de Gestidén Urbanistica. Sin per-
juicio de lo anterior y como quiera que a la aprobacién ini-
cial del Proyecto de Reparcelacidn, estaba vigente la modifi-
cacién del citado Plan Especial aprobado definitivamente por
la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de la Comunidad de
Madrid, se establecen 1los oportunos mecanismos correctores
sobre los derechos determinados de forma y manera que se evi-

ten dicotomias.

e.- En funcidn de este aprovechamiento se calcula el "valor
urbanistico de los terrenos" que servir3d de base para obtener
el derecho de 1los propietarios afectados en aquellas &reas
que siendo de cesidn obligatoria en el Plan Especial y en la
modificacidn aprobada no hubieran sido cedidas.
De esta manera, se cumple el art. 86.2 del R.G.

f.- Se hace necesario incluir dentro de este apartado la si-
tuacidn real de la Urbanizacidén. En este aspecto, se concreta
la gran dificultad material de adjudicar parcelas residencia-
les edificables en proporcidén a la cuantia de su derecho a
aquellos propietarios o entidades que ostenten la titularidad
de areas de cesidn obligatoria.

La adjudicacidén del derecho que se conoce, se efectiia en sue-
lo edificable en la medida de lo posible. De no ser asi, di-
cha adjudicacién se efectiia proindiviso, quedando como dltimo
recurso la indemnizacidén sustitutoria en metdlico, tal y como
dispone el art. 94.4 del R.G.
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'g.- Asi pues, y volviendo al punto e.-, se proce

~al éélculo”

~del valor urbanistico: ’ Sy e

g.l.- Areas destinadas a cesiones obligatorias calificadas
como Civico-Social-Deportivo.

Con wuna edificabilidad de 0,15 m/2/m/2 como indice corrector
y aplicando los mismos criterios anteriores, resulta que: 100
m/2 de suelo en estas a&reas se valoran en 23.325,- ptas. Lue-
go, 22.800 m2 a ceder por la Asociacidén de Propietarios, se
valora en: 22.800 x 233,25 ptas/m2 = 5.318.100 ptas.

IVv.2.2.- De las Construcciones.

En segundo lugar se tasan y valoran las construcciones e ins-
talaciones ( art.82.2.d. R.G.U. ). A tal fin, se establece

como criterio para efectuar las mismas el consignado en el

.capitulo II de la Orden Ministerial de 22.09.82 y su poste-

rior modificacidn de 3.07.86.

La valoracién de las construcciones se realiza atendiendo a
su coste actual corrigiendolo en todo caso en funcidn de su
edad, destino y <clase de edificacidén. Con tal finalidad se
establecén los siguientes factores correctores en base a ta-
les conceptos:

12/ PFactor corrector en funcidon de la edad de la construc-
ciodn.

Este factor se enuncia como Y, obteniéndose mediante la si-
guiente formula polindmica.

2
Y=0,8-20,2( log 0,4 X))
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RESUMEN - DEL - PRESUPUESTO ESTIMADO PARA E:ﬁfUCION DE ‘0B JAS DE
INFRAESTRUCTURA. i
OBRAS PENDIENTES (1988 ).

Conjunto

l.- PAVIMENTACION..... ceesserscesase. 431.161.545,- (59%)

2.- SANEAMIENTO......... teesenssseane 73.253.596,~- (10%)

3.~ RED ABASTECIMIENTO AGUAS......... 14.946.470,~ ( 2%)

4.- ENERGIA ELECTRICA ...t ttuenennnnan 89.726.376,- {(12'5%)

5.- ALUMBRADO PUBLICO......... cerenaa 117.000.000,- (16'5%)

TOTAL PRESUPUESTO. ..t nnnecenennea. 727.087.987,-

10% de gastos generales y

beneficio industrial..... s h e cee. 12.700.000,-
799.787.987, -

128 1.v.A..... ceen o ctceeets et aeeaen 95.974.000, -

O 895.761.987,-

Asciende este presupuesto de valoracidn estimativa a la can-
tidad de ochocientas noventa Y cinco millones, setecientas
sesenta y una mil novecientas ochenta y siete pesetas.

No obstante, queda a resultas de la valoracifén a efectuar en
el correspondiente proyecto de obras de Urbanizacidén, inde-
pendientemente de 1los valores reales gue se produzcan a lo
largo de la obra, segiin el plan de etapas previsto.
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pietarios particulares.

En la presente Memoria, en su Capitulo III-1 "Descripcidn de
adjudicaciones", apartado c), respecto a la propuesta de ad-
judicacién a la Asociacidn de Propietarios de la Urbanizacidn
Eurovillas, se especifica que la Gnica adjudicacidén posible
por los referidos derechos aportados es la de indemnizacidn
en metdlico por la cuantia que resulte de la tasacidén gue se
efectiia en el presente Capitulo IV y que se contabiliza como
gastos de 1la urbanizacidn, incluyéndola en la cuenta de 1li-

quidacidn provisional.

La Modificacién del Plan Especial "Ciudad de las Américas"
incluyd tanto el presupuesto estimado de las obras pendientes
de ejecutar, como las ejecutadas hasta aquella fecha por la
Asociacién de Propietarios de Eurovillas, conforme figuraban
en las memorias anuales de dicha Asociacién, estimandose, en-
tonces, en la cantidad de 632.396.662 ptas.

Por ello, dicha cantidad contabilizada a la Asociacidn de
Propietarios de Eurovillas, junto con los costes de urbaniza-
cién pendientes de ejecutar, se incluyeron en la cuenta de
liquidacién provisional del Proyecto de Reparcelacidn de Eu-

rovillas que fué aprobado inicialmente.

En este sentido, se procedidé a disminuir en la cuenta de li-
quidacién individual del Proyecto de Reparcelacidn aprobado
inicialmente a cada propietario que hubiera pertenecido a la
Asociacién de Propietarios de Eurovillas, la parte proporcio-
nal de lo por él entregado a la misma, conforme con la docu-

mentacidén que constaba a la propia Asociacidn.
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A la

de 1la Aprobacién Inicial del Proyecto de Reparcelac1on, todo
lo expuesto con anterioridad ha sido concretado en unos as-

pectos y rectificado en otros de la siguiente manera:

1) En relacidén con la cantidad de 632.396.662 pesetas abona-
das por la Asociacidon de Propietarios en concepto de obras de

urbanizacién.

No habia constancia en el Proyecto de Reparcelacidén de que su
ejecucién se hubiera llevado a cabo a costa de la Asociacidn
de Propietarios de Eurovillas, con el Gnico sbporte de las
memorias anuales de las cuentas de la Asociacién.

Conforme habia sido alegado por diversos interesados, se ha
procedido con fecha 16 de Enero de 1989 a requerir a la Aso-
ciacién de Propietarios de Eurovillas, la remisidn de un in-
forme en el que consten las cantidades y conceptos que se han
realizado por la Asociacidén por gastos de urbanizacidén exclu-

sivamente.

Una vez recibido el documento, que al objeto de sistematizar
la compleja labor de recopilacidén de la informacidn requerida
ha valorado a fecha del inicio del expediente reparcelatorio
toda la obra ejecutada entre el afio 1975 y el afio 1987, no
considerando las ejecutadas por la empresa promotora, resulta
que las cantidades y conceptos concretos de las obras ejecu-
tadas por 1la Asociacidén de Propietarios de Eurovillas y por
los propietarios alegantes a los que se les ha reconocido la
ejecuciéon a su costa de determinadas obras de urbanizacién,
son las siguientes:
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RESUMEN. DE. VALORACIONES DE OBRAS EJECUTADAS
VALORACION DE EJECUCION ACTUAL

CAPITULO I - [ESTAC. CAPTACION AGUA OLMEDA. 35.104.059
CAPITULO II- " " "  VILLAR. 20.061.395
CAPITULO III- CONDUC. AGUAOLMEDA A DP. N2 4. 14.044.989
CAPITULO IV - DEPOSITO N2 4......c.0v0eun. 55.361.637
CAPITULO V - GRUPO DE PRESION N2 1 ...... 10.577.566
CAPITULO VI - " " N2 2 ...... ' 4.406.638
CAPITULO VII- " " ON® 3 ...... 5.954.616
CAPITULO VIII- SANEAMIENTO GENERAL......... 4.469.702
CAPITULO IX - AGUA - DISTRIBUCION ........ 58.569.732
CAPITULO X - BOMBEO LA FLORIDA........... 1.569.136
CAPITULO XI - " PARK EAST.....00oeu... 650.400
CAPITULO XII- " DEL LAGO....cveuenennn 1.011.800
CAPITULO XIII- " BUNGALOWS +..vvveunnn : 1.873.050
CAPITULO XIV - " N 11 ..ivvinnnn.. - 930.462
CAPITULO XV — " N2 8 tvvrnrnnnnnnnnns 1.677.958
CAPITULO XVI- " BORINQUEN ........... 174.350
CAPITULO XVII- " N 7 ieirennnnnnnnn 227.000
CAPITULO XVIII- " N2 10 ©vvvvnnnnnnnnnn 325.000
CAPITULO XIX - " CENTROS TRANSFORMAC. 1,2 Y 3 1.120.009
CAPITULO XX - " " " N2 4..... 1.659.960
CAPITULO XXI- " " " Ne 5-7... 5.274.260
CAPITULO XXII- " " " NS 6..... 1.944.793
CAPITULO XXIII- " " " Ne 9..... 10.108.796
CAPITULO XXIV- " " " Ne 12.... 7.038.878
CAPITULO XXV- " " " . N° 14.... 9.397.544
CAPITULO XXVI- " " " Ne 15.... 1.070.555
CAPITULO XXVII ~ ALTA TENSION ....vvvvnvennnenns. 10.931.726
CAPITULO XXVIII- RED DISTRIB-BAJA TENSION-PARQ... 2.190.040
CAPITULO XXIX - ALUMBRADO PUBLICO.....c0cevsenn. 27.241.048
CAPITULO XXX - ELECTRICIDAD INSTALAC. VARIAS... 8.314.570
CAPITULO XXXI = VIALES...uuuvuuunnensnnennenannnnn 35.901.890

TOTAL. . eveve.. c et et e seeenssessanana 339.183.559
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A descontar valoracidn de obras ejecutadas por los
propietarios particulares segin la relacién porméno—
rizada en la cuenta de liquidacidén provisional....... 2.002.839

A

TOTAL VALORACION DE OBRAS EJECUTADAS POR LA
ASOCIACION DE PROPIETARIOS .....ccestvcssanscnns 337.180.720

La valoracidén cuyo contenido se presenta en su anexo corres-

¢ —

pondiente, ha sido realizada por capitulos independientes en

( .

nimero de XXXI para una mejor comprensioén.

Esta valoracién completa asciende a la cuantia de 339.183.559
ptas de las cuales, 2.002.839 ptas. corresponden a obras eje-
cutadas por propietarios a titulo individual, y que son reco-
nocidas seglin las alegaciones presentadas, y la diferencia,
es decir, 337.180.720 ptas. corresponde a la valoracién otor-
gada a la Asociacidn de Propietarios de Eurovillas como con-
junto de propietarios particulares que han realizado obras

de caracter imprescindible desde el punto de vista técnico

) G

para el funcionamiento de unas infraestructuras cuya ejecu-

cidn dejdé incompleta el promotor de la Urbanizacidn.

ol
i

2) Por otra parte, se ha procedido a concretar la titularidad

!

de 1los derechos relativos a las obras de urbanizacidén ejecu-

tadas por la Asociacidén de Propietarios de Eurovillas, y por
los propietarios particulares que han acreditado mediante
alegacién la ejecucidén de dichas obras a su costa y la cons-

i
o

tatacién de su realizacidén sobre el terreno.

Todo ello, en razén de que, conforme se habia aprobado ini-

cialmente el Proyecto de Reparcelacién, se compensaba indivi-
dualmente a cada propietario miembro de la Asociacidn las en-—
tregas de dinero que hubiera efectuado a dicha Asociacién,

trasladando a la Administracién actuante la fiscalizacidn de

s [—
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-las relaciones y negocios juridicos-privados existentes

¢

Asociacidén y propietarios particulares, sin tener datos o in-

formacién documental, y lo mds importante, competencia o fa-
cultades suficientes que permitieran intervenir en todo ello,
atribuyendo derechos de crédito, cuando lo dispuesto por el
art. 58 del Reglamento de Gestidn Urbanistica en relacidn con
el art. 83 del la Ley del Suelo, es la obligacidén de todos
los propietarios de sufragar los gastos de urbanizacidén de
forma proporcional al coeficiente asignado a cada parcela, y

no de otra forma.

Por lo cual, en estimacidén de las alegaciones deducidas, se
ha procedido a suprimir las columnas F y G de las fichas in-
dividuales de adjudicacidén, sin perjuicio del derecho al
reintegro de 1las cantidades entregadas por los propietarios
miembros de la Asociacidén contra el crédito que a ésta se la

ha reconocido.

IV.2.6.- Gastos por redaccidén de proyectos, certificaciones,

etc.

INVERTIDO

Personal Té€CNiCO...veeveescescosossoesesss 1.693.861
Personal Administrativo..........iceeenaen. 962.332

Gastos de COIre0.. vt reteanececnnnnns 206.685

Registro de la Propiedad.................. 3.198.832

Anuncios Prensa y B.O.E.........ciiinn.. 442.184
6.503.894.-

i



- ESTIMADO

- Equiporfécnico..;. ........................ 4.000.000
- Personal Administrativo..iiceeeceecsososcens 3.825.000
- Delineantes y Varios......cceveees csevsncss 300.000
- Registro de la Propiedad..........ccccvv.n. 8.500.000
— Gastos de Notarila...ececeececcsssnsceacocsons 3.500.000
— Notificaciones......eose.- cesscceseveccoas 900.000
- Proyecto de Estatutos....... cences cesesess 1.200.000
— ANUNCIiOS €N PreNS@...ceececcecsosssasansns 1.000.000
- Imprenta, Plano y Encuadernacidn.......... 1.500.000
— IMPrevisStoS...cceceeesveccccessnanoccnscns 6.200.000

.30.925.000.-

4 TOTAL. - euuune.. 37.428.894.-

Asciende 1la valoracién aproximada a la cantidad de treinta y

siete millones, cuatrocientas veitiocho mil ochocientas no-

1 venta y cuatro pesetas.

H
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IV.3. Resumen General de Valoraciones efectuadas como partes

integrantes de la cuenta de liquidacién provisional.
1l.- Indemnizacidén por valoracidn

de terrenos de cesidn.

(Ver ap. IV-2-1)........ et eeateceae e 5.318.100 ptas.

2.- Valoracidn de la indemnizacidn

construcciones e instalaciones depor-

tivas.

(Ver ap. IV-2-2-) it iiiinconenosonsanenannnns 51.602.549 ptas.

3.- Valoracidén de obras de demoli-
cidn,
(Ver ap. IV=2=3) ...ttt iornosonsessoanaans 8.935.710 ptas.

4.~ valoracidén de las obras de urba-
nizacidén pendientes de ser ejecutadas
(Ver ap. IV-2-4) ... it ittt nnnonnonncnnnn 895.761.987 ptas.

5.- Valoracidén de la indemnizacidn

de obras ejecutadas por los propieta-

rios particulares.

(Ver ap.IV-2-50—) ...ttt rnereeceeennnncnnnnnn 339.183.559 ptas.

6.—- Gastos realizados o a realizar

por redaccidn de proyectos, certifi-

caciones... etc. _

(Ver ap- IV-2-6)............. ceeceeean ceee.. 37.428.894 ptas.

TOTAL. ¢ ettt ittt teenesnannns 1.338.227.960 ptas.
Asciende la valoracidn general a la cantidad de mil trescien-

tas treinta y ocho millones doscientas veintisiete mil nove-

cientas sesenta pesetas.
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Zona. Comercial III

Coeficiente% Cuota de aportacidn
0,99078 13.169.599

En las fichas pormenorizadas no se han incluido las posibles

| NG r—r i N - S <= WM
P i

cuantias de "exceso" y "defecto" de los propietarios particu-

lares, en relacidén a la parcela aportada en proyecto.

~ Ha sido considerado asi porque en términos reales, al estar
igualados totalmente lo aportado y lo adjudicado, no cabia

tal consideracidén exceptuando algunos casos aislados y pun-

§

tuales que se reflejan a continuacién.

1.- Asociacidén de Propietarios de Eurovillas.-

a) Aporta a la reparcelacidén el &rea civico-social deportiva

gque siendo de cesién obligatoria, forma parte del paquete que

no puede quedar en manos de propiedad privada.

b) Aporta los gastos de redaccidn de proyectos, etc.

(apartado 6 anterior).

c) Respecto a las inversiones realizadas por la Asociacidn de
Propietarios se ha procedido a la incorporacidén de la docu-
mentacidén acreditativa de su valoracidén en cuanto a obras de

urbanizacién ejecutadas. (Véase el anexo correspondiente).

Sin perjuicio de la anterior indemnizacién a favor de la Aso-
ciacién, 1los propietarios de suelo que por cualquier titulo
(asociado, aportante de cuotas, etc.) detenten un derecho de

crédito, deberdn dirigirse a la Asociacidn de Propietarios

para el correspondiente reintegro.
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“Segun estas
saldo a favor de la Asociacidn de Prdpiétarios[

consideraciones,

ciones ya fueron efectuadas en capitulos anteriores:

- Construcciones (IV.2.2.1.).0cciienreencacnannn 51.602.549.-
- Demoliciones (IV.2.3.4.)...cteiennnncnccncnnns 8.935.710.~
- Terrenos civico-social (IV.2.1.)....iiuvinnnnn 5.318.100.-
- Gastos redaccidén proyectos,

registro notaria...etc........iiiiiiiiiinii., 37.428.894.~
- Obras ejecutadas 1975-1987

segin valoracidén efectuada......ccvvenvvennns. 337.180.720.-

TOTAL SALDO ASOCIACION DE PROPIETARIOS...... 440.465.973.~
Propietarios particulares individualizados que presentan y
ostentan derecho de reintegro por obras de urbanizacidn eje-

cutadas.

Las cuantias que se presentan a continuacidén deberan ser des-

contadas

de 1la cuota de participacidén que se presenta en su

forma correspondiente:

Parcela
original

Propietario

Obra ejecutada Valoracidn

Quiskeya 149

Ranchito Sur
52 y 59

Vicente Martinez
Cuesta

Pedro Rivera

Garcia

Acometida E.E. y 104.130

armario

Acometida E.E. 39.360
39.360
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Cacique II

299

Park South
183

La Caflada
150

Vallevista
270

Lake Shore
45

Camaina 3

Park South
114

Parque 194

Cacique I
382

Cacique II
210

Camaina
21 y 22

Bungalow 93

Park East 95

~ M2 de las Nieves

Lopez Moreno

Jose Marla Senac

Zueco

M& Luisa Cagigao

M& Carmen Carranza

Luis Jimenez

Somacarrena

Santiago Murillo

Angel Miramén

Agustin Garcia

Emilio Villa

Juan Martinez

José Vega

Julio Becerril

Ana M2 Martinez

Saneamiento
Saneamiento

Red saneamiento
Saneamiento
agua

Acometida E.E.

Caja contadores

Acometida E.E.

Acometida E.E.

'Acometida E.E.

Acometida E.E.

Acometida E.E.

Acometida E.E.

169.600

106.200

50.251
242.562
160.000

140.627

68.255

100.000

193.529

141.431

56.900

88.000

101.000
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‘Ranchito Sur Angel Robezo Lobo
..108

Cacique II Jose Manchado Rosa Acometida E.E. 35.838
311




